WYKAZ WNIOSKOW
do projektu planu og6lnego gminy Kostomloty

Cze¢s¢ B. Wykaz wnioskow do projektu planu ogélnego gminy, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2024 r. poz.1130)

Ip. | Data wplywu Nazwa i adres instytucji Oznaczenie obszaru, Propozycja rozpatrzenia wniosku przez Uzasadnienie
whniosku lub organu ktorego dotyczy wdjta, i
whniosek**) miasta***)
Whiosek Whiosek
uwzgledniony nieuwzgledniony
1 06.11.2024 Polskie Sieci Caty obszar gminy (...) informujemy, ze na terenie gminy nie ma i nie
Elektroenergetyczne w Kostomtoty przewiduje si¢ nowych obiektow
Poznaniu elektroenergetycznych (stacji i linii o napigciu 400 kV i
ul. Marcelinska 71 220 kV) krajowe;j sieci przesylowe;.
60-354 Poznan Nie sktadamy wnioskéw do projektu planu ogélnego.
2 08.11.2024 Minister Rolnictwa i Caly obszar gminy ~ Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, jako organ
Rozwoju Wsi Kostomtoty wlasciwy do opiniowania projektu planu ogodlnego w
ul. Wspoélna 30 zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni
00-930 Warszawa produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (1), zwraca
si¢ z prosba, aby przy wyznaczaniu stref
planistycznych wladze gminy zwrocily szczegdlng
uwage na potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
przestrzeni dla rozwoju produkcji rolniczej.
(...)w pierwszej kolejnosci na cele nierolnicze nalezy
przeznacza¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (IV-
VI), ktoére stanowig ok. 30% powierzchni uzytkow
rolnych.
3 12.11.2024 Dolnoslaska Stuzba Drog i droga wojewodzka nr 346 \/ DSDiK we Wroctawiu informuje, ze dla ww. drogi

Kolei we Wroctawiu
ul. Krakowska 28
50-425 Wroctaw

wojewodzkiej nr 346 obowigzywaé powinny
nastepujace ustalenia:

*klasa DW 346 — gldwna;

«przebieg DW 346: Sroda Slaska (DK94) - Katy
Wroclawskie - Gniechowice - Wierzbice - (po DK8) -
Wierzbice — Szczepankowice - Wegry - Stary Sleszow
- Godzikowice (DK94);

elinie rozgraniczajace DW 346 — w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego;

*obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych - z drog
nizszej klasy i kategorii, biorac pod uwage koniecznosc
ograniczenia liczby nowych skrzyzowan i zjazdow w
szczegollnoscei dla terenéw przeznaczonych pod nowa
zabudowg;

*w przypadku bezposredniej obstugi komunikacyjnej
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nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne wynikajace z
ww. przepisoéw odrebnych dla drég publicznych oraz
obowig2ujace zasady bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

*obiekty budowlane nalezy usytuowac zgodnie z art. 43
pkt. 1 ww. ustawy o drogach publicznych.

13.11.2024

Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Dolnosl.
Wybrzeze Stowackiego 12-
14

50-411 Wroctaw

Tereny udokumentowanych
z}6z na terenie gminy

(...) informujg, Zze w planie nalezy uwzglednié¢
wymagania okreslone w art. 13b pkt 3 litera g, h
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 t.j.) oraz w art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024
r.poz.1290t...), tj.:

sudokumentowane ztoza kopalin,

sudokumentowane wody podziemne,

stereny gornicze i obszary gornicze.

Jednoczesnie informuje, ze na terenie gminy
Kostomloty znajduja si¢ nastepujace ztoza kopalin, dla
ktérych organem wilasciwym jest Marszatek
Wojewddztwa Dolnos$laskiego:

*Kruszywo naturalne: Osiek | (IAN 13382), Piersno
(KN 6579), Ramuttowice (KN 20878), Siemidrozyce |
(IAN 14254), Siemidrozyce 11 (KN 16258);

epiaski kwarcowe d/p cegly wapienno-piaskowe;j:
Kozikow (PC 2776).

14.11.2024

GAZ SYSTEM S.A.
Oddziat we Wroctawiu
ul. Gazowa 3

50-513 Wroctaw

Teren gazociagu wysokiego
cis$nienia relacji
Radakowice - Zarow o
srednicy DN 300 oraz
cisnieniu PN 6.3 MPa,

(...)informujemy, ze przez obszar opracowania
przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji
Radakowice - Zaréw o $rednicy DN 300 oraz cignieniu
PN 6.3 MPa, bedacy w eksploatacji Operatora
Gazociggow Przesylowych GA7-SYSTEM S.A.
Oddzial we Wroctawiu.

Lokalizacje w/w sieci gazowej pokazano na zataczniku
graficznym

W zwiazku z powyzszym dla w/w sieci nalezy okresli¢
strefe kontrolowang ustalona

w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
2b.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie. (...)

15.11.2024

Polska Spotka
Gazownictwa sp. z 0.0.
ul. Zigbicka 44

50-507 Wroctaw

Obszar lokalizacji
dystrybucyjnej sieci
gazowej sredniego ci$nienia

(...) informujemy, ze na przedmiotowym obszarze
wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia, ktorej operatorem jest Polska Spotka
Gazownictwa sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
we Wroctawiu W przedmiotowym projekcie planu, w
zakresie zaopatrzenia w paliwo gazowe, proponujemy
umieszczenie nastgpujacego zapisu:

«,,Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej
odbywac sie bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy
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szczegllne w zakresie systemu gazowego, jezeli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego. Po spelnieniu

ww. okolicznos$ci na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ budowe lub rozbudowe dystrybucyjne;j
sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia
dostarczania gazu do odbiorcow.”

(.)

19.11.2024

Prezes Urzgdu Lotnictwa
Cywilnego

ul. M. Flisa 2, 02-247
Warszawa

cze$¢ obszaru gminy
Kostomtoty w zasiegu
powierzchni
ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Wroctaw —
Strachowice

(...) wnioski do uwzglednienia w opracowaniu:

*cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Wroctaw — Strachowice;

obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty
budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz
wysokosci okre$lone przez te powierzchnie;

*przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa
wyzej, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w
przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich
skrajnie. (...)

Dodatkowo informujg, iz czg$¢ analizowanego obszaru
znajduje si¢ w powierzchniach ograniczajacych
zabudowy (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, ktére nalezy uwzglednic¢ przy
ksztaltowaniu tadu przestrzennego. (...)

19.11.2024

Dolnoslaska Izba Rolnicza
ul. Wiejska 29
52-411 Wroctaw

Caly obszar gminy
Kostomtoty

(...) wnosimy o uwzglednienie w prowadzonych
dziataniach jak najwigkszej ochrony gruntéw rolnych
przed zmiang przeznaczenia ich na inne cele.

(...

wnioskujemy, by uwzglednia¢ koniecznosé
przemieszczania si¢ cigzkiego i do tego duzego
gabarytowo sprzetu rolniczego, ktory musi mieé¢
mozliwos$¢ swobodnego dostepu do kompleksow
rolniczych oraz bezkolizyjnego przemieszczania si¢ do
innych miejsc zwiazanych z prowadzony dziatalnoscia
rolnicza.

(...)

Zwracamy si¢ rowniez z wnioskiem, by w planach
ogollnych uwzglednic¢ zabezpieczenie terenow
zagrozonych powodzig, poprzez wskazanie gruntow
przeznaczonych pod budowg zbiornikow retencyjnych
tub innych budowli hydrotechnicznych.

21.11.2024

Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy we
Wroctawiu

W granicach gminy
Kostomtoty

Nie wnosi dodatkowych uwag i wnioskow
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ul. Obornicka 130
50-984 Wroctaw

10 22.11.2024 Nadlesnictwo Migkinia, ul. | Dz. 620/362 obrgb 0015 Uwzglednienie ustalen planow urzadzenia lasu (...),
Sportowa 2, 55-330 grunty lesne winny znalez¢ si¢ w otwartej strefie
Migkinia planistycznej, ewentualnie w strefie produkcji rolniczej
lub zieleni i rekreacji (...); ograniczenie wskazywania
stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe dla
terenow rolniczych, lasow itp. potozonych w otoczeniu
lasow, sasiedztwie ciekow wodnych; ustalenie stref
planistycznych nie dopuszczajacych mozliwosci
zabudowy w odlegto$ci min. 30 m od $ciany lasu
11 25.11.2024 Zarzad Wojewddztwa Zarzad Wojewddztwa Dolnos$laskiego wnioskuje o
Dolnoslaskiego uwzglednienie zapisow zawartych w planie

Wybrzeze J. Stowackiego
12-14
50-411 Wroctaw

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/20
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16
czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Dom. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

(...) ujete sg zadania:

*K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i
lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
*K 143 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i
le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich.
*K243 - Kompleksowa kanalizacja Gminy Kostomtoty,
miejscowosci Kostomtoty i Piotrowice wraz z budows
sieci wodociagowe;j.

(...)

w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego, na terenie objetym ww.
projektem, ujete zostaty nastepujace postulowane
inwestycje:

*Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu
zt6z gazu ziemnego,

*Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: Klecina
— Katy Wroctawskie — Przybkow.

(...) oraz postulaty:

*Dokonczenie budowy tacznika aglomeracyjnego S5 -
A4 (odc. DK94 — A4).

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego informuje, ze na
terenie obszaru objetego ww. projektem ujete jest
zadanie: ,,Rozbudowa/budowa autostrady A4 odc.
Wroctaw — Krzyzowa“, ktora ujeta jest w Rzadowym
Programie Budowy Drog Krajowych do 2030 z
perspektywa do 2033 r. przyjetym Uchwata nr
253/2022 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2022 r.
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Obszar objety projektem planu ogdlnego gminy
Kostomtoty znajduje si¢ w granicach nastgpujacych
korytarzy ekologicznych:

erzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu
ponadlokalnym wskazane w PZPWD: rzeka
Strzegomka.

12

26.11.2024

Nadle$nictwo Swidnica
ul. Gen. W. Sikorskiego 11
58-100 Swidnica

Nadle$niczy Nadlesnictwa Swidnica sklada nastepujace
uwagi do projektowanego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty:
1.przeznaczenie gruntdw zgodne z obowigzujacym
Planem Urzadzenia Lasu na lata 2021-2030
(wykonanym przez Biuro Urzadzania Lasu Oddziat w
Brzegu) oraz pozostawienie w przeznaczeniu lesnym
gruntéw sklasyfikowanych obecnie w ewidencji
powszechnej jako Ls.

2.uwzglednienie potrzeb Nadlesnictwa Swidnica i
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu
istniejacych drog transportu lesnego i rolno- lesnego,
nieograniczanie dost¢pu do terendw bgdacych w
zarzadzie Nadle$nictwa, w tym nieprzeznaczanie do
zbycia innym wiascicielom ciggéw komunikacyjnych,
bedacych dojazdami do kompleksoéw lesnych bez
pisemnej zgody Nadlesnictwa. Wnosimy o zapis w
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
wskazanego obszaru, o zakazie likwidacji istniejacych
ciggéw komunikacyjnych, bedacych dojazdami do
gruntéw Skarbu Panstwa, pozostajacych w zarzadzie
PGL LP Nadlesnictwa Swidnica, bez pisemnej zgody
zarzadzajacego przyleglymi gruntami lesnymi,
3.nieprojektowanie gruntoéw pod zabudowe w
odleglosci mniejszej niz 1,5 wysokos$ci drzewostanu, tj.
ok. 40 m od granicy lasu i innych gruntéw
pozostajacych w zarzadzie Nadlesnictwa. Z uwagi na
niebezpieczenstwo przewracania si¢ drzew, np. pod
wplywem wiatru na przylegte dziatki, Nadle$nictwo nie
bedzie odpowiadato za szkody powstate z powodu
zabudowy zlokalizowanej zbyt blisko lasu. Odtamujace
si¢ konary oraz powalone z powodéw biotycznych i
abiotycznych drzewa, moga stanowic realne
zagrozenie. Ponadto ze wzgledu na zagrozenie
pozarowe gruntéw lesnych, bufor ten zwigksza rowniez
bezpieczenstwo pozarowe najblizszych zabudowan,
4.pozostawianie w uzytkowaniu rolniczym pasow
gruntéw rolnych i innych uzytkow zielonych 'wzdtuz
granicy kompleksow lesnych o szerokos$ci ok 30 m,
jako gruntow okreslajacych strefe przejsciowa
pomiedzy lasami a terenami zurbanizowanymi, ktore
stanowi¢ beda takze obszary poruszania si¢ dzikiej
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zwierzyny,

5.takie projektowanie remontdéw, przebudowy oraz
budowy nowych ciggéw komunikacyjnych, aby
mozliwe bylo poruszanie si¢ po nich samochodami
wysokotonazowymi, tj. m.in. uwzglednienie nosnosci
drog, mostoéw i przepustow oraz katow zakretow.

13

29.11.2024

Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu, ul. W. Lokietka
11, 50-243 Wroctaw

Caty obszar gminy
Kostomtoty

Dla obszaro6w historycznych ukladéw
przestrzennych sklada sie nastepujace wnioski
konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego:

*Nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktore
wlasciwie zabezpieczg historyczng zabudowe oraz
uktad przestrzenny, a wigc przede wszystkim strefy
wielofunkcyjne (dla obszaréw wiejskich strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng), strefy zieleni i rekreacji, strefy
cmentarzy, wskazana jest kontynuacja historycznego
sposobu zagospodarowania terenu (np. na obszarach
historycznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej
wyznaczy¢ strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, na terenie zabytkowych
parkow strefe zieleni i rekreacii itd.).

*Nalezy dostosowac wspotczesng funkcje do wartosci
zabytkowych zespotow budowlanych i jego
poszczegblnych obiektéw, eliminujgc funkcje
ucigzliwe, preferowane sg te z nich, ktdre stanowia
rozszerzenie lub uzupeknienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obszaréw lub obiektow zabytkowych
zlokalizowanych w poszczeg6lnych strefach.

Na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego
winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchnioweqo i strefy gospodarcze.

*W obrebie zabytkowych uktadéw ruralistycznych i
urbanistycznych, jak i zespotéw budowlanych oraz
pojedynczych nieruchomosci, w tym w obrebie
stanowisk archeologicznych, nie dopuszcza sie
wprowadzania funkcji elektrowni stonecznej, farm
wiatrowych. (...) Lokalizacja ww. funkcji mozliwa jest
Wylacznie w obszarze wyraznie zdystansowanym od
uktadéw ruralistycznych i zespolow budowlanych,

z uwzglednieniem koniecznosci eliminacji lokalizacji
dominant (w tym urzadzen i elementdéw infrastruktury
technicznej o formach i gabarytach kolidujacych

z krajobrazem kulturowym) z osi widokowych
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chronionych obszarow.

*Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne w
obrebie zabytkowego uktadu ruralistycznego i
urbanistycznego nalezy pamigta¢ o koniecznosci
zachowania historycznego uktadu przestrzennego (tj.
rozplanowanie drog, ulic i miedzuchéw, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i
ruralistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz
poszczegblnych elementow tych uktadow.

*W przypadku terenéw historycznych cmentarzy,
nalezy zachowywac ich dotychczasowa funkcje,
cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny
zielone.

*Lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zabytkowych
zespotow folwarcznych/zagrod mozliwa jest wytacznie
w miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw lub
jako logiczne uzupethienie czworoboku badz uktadu
zabudowy.

*Wskazuje si¢ na konieczno$¢ lokowania nowej
zabudowy w logicznym rozwinigciu przy istniejacej
siatce drog

*Dla historycznych zatozen koscielnych i terenéw
cmentarnych wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

*Nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztalttowania
zabudowy na zapleczu historycznych dziatek,
zatozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania
i odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w granicach
historycznych dziatek;

*Ochrona zabytkéw powinna polega¢ na utrzymaniu
usrednionych parametréw planowanej nowej
zabudowy, ktora ma by¢ harmonijnie wkomponowana
w historyczng tkanke.

*Przy opracowaniu zasad ksztaltowania przysziej
zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter
zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np.
mieszkaniowy, zagrodowy itp.

*Parametry i wskazniki zabudowy nalezy okresla¢ w
sposob umozliwiajacy zachowanie istniejgcych
punktow, otwar¢ i drog widokowych, przy
jednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradycji
budowlanych

Warto$¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy na
terenach zabytkowych uktadow urbanistycznych,
ruralistycznych i zespotow zabudowy, wynika¢ winny
z wysokosci zachowanej na danym obszarze
historycznej, zabytkowej zabudowy (budynkoéw ujetych
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw). Dla
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zabudowy lokalizowanej w granicach historycznych
uktadow przestrzennych nalezy stosowac zasade, ze
wysoko$¢ nowo wznoszonych obiektow nie powinna
przekracza¢ odpowiednio wysoko$ci wyzszego z
najblizej potozonych budynkow o tej samej funkcji,
W tym samym ciagu ulicy - nowa zabudowa nie moze
dominowac¢ nad zabudowga historyczna.
*Wyznaczajac wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, jak i warto$¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w
poszczegodlnych strefach planistycznych, nalezy
kierowac si¢ zasada, iz kubatury nowych obiektow
mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie moga
wptywac negatywnie na ekspozycj¢ historycznej
zabudowy, zaburza¢ historycznych osi widokowych i
stanowi¢ elementéw dominujacych, wymienione
powyzej parametry winny wynika¢ wprost z
historycznego sposobu zagospodarowania i zabudowy
poszczegdlnych nieruchomosci.

*Nie dopuszcza si¢ wprowadzania obiektéw
handlowych wielkokubaturowych w obrebie
zabytkowych uktadéw ruralistycznych, podobnie jak
nowego budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego.

(...)

Dla zabytkéw opisanych do rejestru zabytkow
sklada si¢ nastepujace wnioski konserwatorskie:
Przystepujac do sporzadzenia planu ogélnego, to jest
okreslajac strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, jak rowniez obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej, w
obrebie zabytkowych uktadéw ruralistycznych i
urbanistycznych, jak rowniez obszardéw, na Ktorych
usytuowane s3 zabytki nieruchome, w tym zabytkowe
zespoty budowlane, pojedyncze budynki, parki,
cmentarze, tereny pocmentarne i zabytki
archeologiczne, oraz pozostate zabytki o ktorych
mowa w art. i9 ust. i U.0.0.z.:

*Nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktore
wlasciwie zabezpiecza historyczng zabudowy oraz
uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy
wielofunkcyjne (dla obszarow wiejskich strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), strefy zieleni i rekreacji, strefy
cmentarzy, wskazana jest kontynuacja historycznego
sposobu zagospodarowania terenu (np. na obszarach
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historycznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej
wyznaczy¢ strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna, na terenie zabytkowych
parkow strefe zieleni i rekreacii itd.).

* Na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego
winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowedo i strefy gospodarcze.

*W obrebie zabytkowych uktadéw ruralistycznych

i urbanistycznych, jak i zespotéw budowlanych oraz
pojedynczych nieruchomosci, w tym w obrebie
stanowisk archeologicznych, nie dopuszcza si¢
wprowadzania funkcji elektrowni stonecznej, farm
wiatrowych.

*Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne

w obrebie zabytkowego uktadu ruralistycznego

i urbanistycznego nalezy pamigtac o koniecznosci
zachowania historycznego uktadu przestrzennego (tj.
rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikoéw wodnych, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych

i ruralistycznych, kompozycje¢ historycznej zieleni)
oraz poszczeg6lnych elementow tych uktadow.

*W przypadku terendéw historycznych cmentarzy,
nalezy zachowywac¢ ich dotychczasowsa funkcje,
cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny
zielone.

*W zakresie planowanej nowej zabudowy

i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki
zagospodarowania terenow 1 wykluczy¢ zwigzane z
tym niewlasciwe przestrzennie i funkcjonalnie faczenie
odrebnych historycznie uktadoéw i zespotow
ruralistycznych. Wskazuje si¢ na konieczno$é
lokowania nowej zabudowy w logicznym rozwinigciu
przy istniejacej siatce drog.

(...)

*Nalezy chroni¢ historyczng zielen parkéw, cmentarzy,
placow i nasadzenia uliczne.

Dla zabytkéw archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow, ujetych w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow sklada si¢ nastepujace
wnioski konserwatorskie:

Okreslajac strefy planistyczne i gminne standardy
urbanistyczne, nalezy uwzglgdnié:

» Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow oraz posiadajacych wiasng formeg
krajobrazowa (waty, grodziska- w tym grodziska

w Bogdanowie, w Jarzabkowicach, w Pazdziornie
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i w Piotrowicach, kurhany) zakazuje si¢ wszelkiej
dziatalno$ci inwestycyjnej lub budowlanej nie
zwigzanej bezposrednio z konserwacja lub
rewaloryzacja tego terenu. Obiekty o zachowanej
formie krajobrazowej wylaczone sa z jakiejkolwiek
dziatalnosci inwestycyjnej mogacej naruszy¢ ich
specyficzna formeg.

*Na terenie jak i w bezpo$rednim sgsiedztwie zabytkow
archeologicznych opisanych do rejestru nalezy ustali¢
zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie
ingerujacych w krajobraz kulturowy mogacych
przyczyni¢ si¢ do jego pogorszenia oraz inwestycji,
ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji typu: elektrownie wiatrowe,
elektrownie, stoneczne stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, dominanty
wysokos$ciowe i przestrzenne itp.

*Wyklucza si¢ zabudowywanie terenow grodzisk i
terendw przyleglych (bufor s m), oraz prowadzenie
dziatalnosci ogrodowych i rolniczych.

*Obszary stanowisk archeologicznych oraz obszary
miejscowosci o metryce $redniowiecznej, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow i w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

*Dla obszaréw stanowisk archeologicznych o
zachowanej formie krajobrazowej nalezy wprowadzi¢
strefe SN (strefa zieleni i rekreacji).

*Dla terenow cmentarzy $redniowiecznych i
nowozytnych przykoscielnych nalezy wprowadzi¢
strefe SC (strefa cmentarzy).

*Ponadto, jak wskazano w pierwszej czgsci niniejszego
pisma w zakresie ochrony obiektow i obszarow
zabytkowych w planie ogélnym gminy, wyznaczajac
okreslone przepisami strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne nalezy uwzglednié stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ujete w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

14

19.12.2024

Gmina Katy Wroctawskie,
ul. Rynek 1, 55-080 Katy
Wroctawskie

Wies$ Pelcznica, Sokolniki,
Koztow, Stoszyce,
Bogdaszowice w gminie
Katy Wroctawskie,
potozone bezposrednio przy
granicy opracowania planu

(...) Projektowanie lokalizacji elektrowni wiatrowych
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami ale takze w
sposob zapewniajacy brak negatywnego oddziatywania
na istniejace oraz projektowane (wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) zabudowania o funkcji mieszkalnej wsi
Petcznica, Sokolniki, Koztow, Stoszyce, Bogdaszowice
potozonych bezposrednio przy granicy opracowania
planu. Catkowite skumulowane oddzialywanie
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inwestycji nie moze przekracza¢ granicy gminy Katy
Wroclawskie. Sitownie wiatrowe nie moga by¢
lokalizowane w sasiedztwie granicy gmin, a granice ich
strefy oddziatywania nie mogg naruszaé granic
nieruchomosci potozonych na obszarze gminy Katy
Wroctawskie. (...)

(..)

15

25.11.2024

Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
Powstaficow Slaskich 186
53-139 Wroctaw

Obszar gminy Kostomtoty —
tereny przylegajace do
terenu autostrady oraz w
obszarze nieruchomosci
bedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa w trwatym
zarzgdzie GDDKIiA

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial we Wroctawiu uprzejmie wnosi o
uwzglednienie przy opracowywaniu planu
ogo6lnego ponizszych wnioskow (...):
1.Przebiegajace przez obszar gminy Kostomtoty
odcinki autostrady A4 oraz drogi krajowej nr 5
nalezy wyznaczy¢ w formie strefy
komunikacyjnej w obszarze nieruchomosci
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym
zarzadzie GDDKIA.

2.Przy wyznaczeniu stref funkcjonalnych
przylegajacych do istniejacych i projektowanych
korytarzy drog krajowych nalezy wzia¢ pod
uwagg:

1) art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych 2
okreslajacy minimalne odlegtosci obiektow
budowalnych od drég publicznych; jednakze przy
lokalizowaniu wolnostojacych obiektow
budowlanych, ktorych charakterystycznym
parametrem jest wysokos¢, takich jak maszty,
wieze, kominy odlegtos$¢ ta powinna by¢ rowna
co najmniej wysokosci takiego obiektu",
natomiast w przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowych odlegtos¢ od pasa drogowego
powinna by¢ rowna lub wigksza od trzykrotnosci
srednicy wirnika wraz z topatami albo réwna lub
wigksza od dwukrotnosci catkowitej wysokos$ci
elektrowni wiatrowej, w zaleznosci od tego, ktora
z tych wartosci jest wigksza

2) oddziatywania akustyczne od drog krajowych -
na terenach przyleglych nie nalezy lokalizowa¢
funkcji wymagajacych ochrony akustycznej
zaliczonych do poszczegoélnych kategorii
wymienianych w art. 113 ust. 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t;.
Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
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26.11.2024

PGW Wody Polskie —
RZGW Wroctaw

ul. C. K. Norwida 34
50-950 Wroctaw

Obszar gminy Kostomtoty

(...) przy sporzadzaniu planu ogélnego jw.
nalezy:

1) uwzgledni¢ aspekty ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych w celu
osiggniecia celow srodowiskowych
ustanowionych w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza, tj. w szczego6lnoscei:
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
wymogami rozwigzania gospodarki wodnej,
sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne,
przemystowe), gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) zgodnie z art. 326 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z
po6zn. zm.) uwzgledni¢ ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U. 2023 poz. 335), Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry (Dz.U. 2022 r. poz. 2714) i Planu
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach
dorzeczy (Dz.U. 2021 poz. 1615). (...)
3)uwzglednic, zgodnie z art. 166 ust 1 pkt 1)
ustawy Prawo wodne obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, ktorych status zostat
uregulowany w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo
wodne. Zgodnie z tym przepisem, obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne okre§lone w ustawie
Prawo wodne sa:

a)obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b)obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.
c)obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska.

Przez teren gminy Kostomtoty przeptywa rzeka
Strzegomka. Dla tej rzeki sporzadzono mapy
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP) podane do publicznej
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wiadomosci, zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy
Prawo wodne i stanowigce podstawe do
podejmowania dziatan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i uzgadniania
dokumentoéw w tym zakresie. Na podstawie
aktualnie obowigzujacych MZP ustalono, ze w
granicach administracyjnych gminy Kostomtoty
wystepuja: obszar na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (strefa Q10%), obszar na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% (Strefa Q 1%),
obszar na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
(strefa Q0,2%)), obszar narazony na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
pictrzacej (BP) zbiornika Dobromierz a takze
obszary narazone na zadanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

(...)

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez
Nadzér Wodny w Swidnicy w granicach gminy
Kostomloty nie przebiegaja waty
przeciwpowodziowe, do ktérych miatyby
zastosowanie przepisy art. 176 Prawa wodnego.
Strefy zagrozenia bedacego wynikiem powodzi
rzecznej w dwoch scenariuszach naturalnego
wezbrania, tj. przy p-10% i przy p=1% stanowig
obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu art. 16 pkt 34j lit. a) i lit. b) Prawa
wodnego, pozostate obszary (00,2% i BP) maja
charakter informacyjny.

17

27.11.2024
13.11.2024

TAURON Dystrybucja S.A.
0Oddziat we Wroctawiu

PI. Powst. Slaskich 20
53-314 Wroctaw

(...) Przy opracowywaniu planu prosimy o
uwzglednienie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej na zalaczniku graficznym do
Planu. W zataczeniu przekazujemy mapg z
orientacyjnym przebiegiem sieci
elektroenergetycznej 110kV.

(...) Na obszarze objgtym opracowaniem
zaplanowano w przyszto$ci budowe stacji
elektroenergetycznej 110kV GPZ Kostomtoty
wraz z napowietrznymi liniami zasilajacymi
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110kV, relacji GPZ Katy Wroctawskie (KWR) —
planowany GPZ Kostomtoty — GPZ Zarow
(ZRW) oraz liniami SN.

(...)

W zalezno$ci od prognozowanego
zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢
miejsce pod ewentualne budowy nowych stacji
elektroenergetycznych 110 kV i SN (w tym stacji
SN/nN) wraz z dojazdem do nich bezposrednio
od strony drogi publicznej, bez okreslania
wymogu linii zabudowy oraz umozliwié
lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych
110 kV, SN i nN dla zasilania nowych obiektow.
(...)

whnioskujemy o wprowadzenie do projektu Planu
zagospodarowania przestrzennego nizej
wymienionych zapisow:

2.1.Definicja: ,,Sie¢ dystrybucyjna energii
elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich,
$rednich i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy
jest odpowiedzialny operator systemu
dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zesp6t
potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do
przesytania i rozdzielania energii elektrycznej).
Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD
nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscia
OSD*.

2.2.,,Nalezy zachowac¢ lokalizacje istniejgcej sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej

istnienia obostrzenia w zagospodarowania terenu.
Wzdtuz przebiegu istniejacych i planowanych
linii elektroenergetycznych bedacych czesécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednic
pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w
obrebie tychze linii.

Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w
poziomie nie mniejsze niz.
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«dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m
(po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

«dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po
kazdej ze stron od osi linii);

«dla linii napowietrznych nN - 0,4 kV - 7. m (po
3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),'

«dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po
kazdej ze stron od osi linii),’

«dla linii kablowych SN i nN-0,4 kV — 0,5 m (po
0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii
nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie moze

wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w
szczegblnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrgbnych.

Pasy technologiczne linii napowietrznych 110 kV
uwidocznione sa dodatkowo w cze¢sci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sg
roOwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby
ustanawiania shuzebnosci przesytu, ktore
Wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

(...)

2.4.,Na obszarze objetym opracowaniem
zaplanowano w przysztosci budowe stacji
elektroenergetycznei 110kV GPZ Kostomtoty
wraz z napowietrznymi liniami zasilajagcymi 110k
V relacji GPZ Katy Wroctawskie (KWRU -
planowany GPZ Kostomtoty -GPZ Zaréw
(ZRW) oraz liniami BN.

Lokalizacja projektowanych linii
elektroenergetycznych 110 kV zostata
odwzorowana w czesci graficznej dokumentu™
Prosimy o wprowadzenie zapisow
umozliwiajacych budowe przedmiotowe;j stacji
elektroenergetycznej 110/20 kV wraz z
zasilajagcymi liniami 110 kV oraz liniami SN
uzgodniony w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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Gminy Kostomtoty — Uchwata nr L/414/22 z
25.10,2022 r. Dziatk¢ o powierzchni co najmniej
7000-10000 m2 i proporcjonalnych wymiarach w
zakresie dtugosci i1 szerokosci z przeznaczeniem
pod stacje elektroenergetyczng 11020 kV prosimy
zlokalizowac¢ z dostgpem do drogi publicznej na
terenie o pochytosci do 6%.

(...)

2.6.,,Wyznacza si¢ tereny dla potrzeb lokalizacji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia/ wyprowadzenia do/z stacji linii
elektroenergetycznych.*

Zalaczniki:
— wnioski wymienione w wykazie
Wajt Gminy Kostomloty

Edward Kulig

*)Oznaczenie powinno umozliwia¢ jednoznaczne powiazanie z wnioskiem stanowigcym zatacznik do wykazu.

**) Nalezy poda¢ informacj¢ pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktorego dotyczy wniosek, w szczego6lno$ci adres,
numer ewidencyjny dzialki, nazwe ulicy, nazwe obrebu ewidencyjnego, nazw¢ miejscowosci.

***) Niepotrzebne skreslic.
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